RUCHTIZ TREUHAND

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

5-Zimmer-Wohnung, Erdgeschoss, in Stadtnahe
Freiestrasse 2, 3604 Thun

Verkaufsrichtpreis 5-Zimmer-Wohnung CHF 745'000.00
Verkaufsrichtpreis 2 x Einstellhallenplatz CHF 60'000.00
Verkaufsrichtpreis Bastelraum CHF 7'000.00

Kontakt:

Ruchti-Treuhand AG | Bettina Zurcher-Ruchti
Telefon 033 227 44 01 | bettina.ruchti@ruchtitreuhand.ch
www.ruchtitreuhand.ch

Verkaufsdokumentation
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1. Allgemeines
Thun

Thun ist eine politische Gemeinde und der Hauptort des Verwaltungskreises Thun des Kantons
Bern. Thun wird als Tor zum Berner Oberland bezeichnet. Die Stadt liegt am Ausfluss der Aare
aus dem Thunersee. Sie ist die grosste Garnisonsstadt der Schweizer Armee und die elftgrosste
Stadt der Schweiz. Die Agglomeration Thun umfasst etwa 90'000 Einwohner.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich tiber eine Flache von 21.7 km?, wovon 10.3 km? auf Siedlung
und Verkehr, 4.8 km? auf Landwirtschaftsgebiet, 4.5 km? auf Wald und Wasser sowie 1.9 km? auf
militarische Nutzung entfallen.

Einwohnerzahlen per 31. Dezember 2019:

Total Einwohner 44’271
auslandische Staatsangehdrige 6’175
Verkehr

Thun ist durch die A6 mit den Ausfahrten Thun Nord und Thun Sid bestens mit dem schweizeri-
schen Nationalstrassennetz verbunden. Im Schienenverkehr verfigt der Bahnhof Uber eine her-
vorragende Anbindung ans nationale Netz. In Richtung Mittelland und Oberland flihren zwei In-
tercity-Linien, ausserdem bestehen direkte Verbindungen nach Mailand und Berlin. Regionalli-
nien existieren durchs Aaretal, durchs Gurbetal und durchs Emmental.

Im offentlichen Nahverkehr existiert ein dichtes Netz von Buslinien, betrieben durch die Verkehrs-
betriebe STl und das Postauto.

Schulen

Rund 3'800 Schulerinnen und Schuler besuchen in Thun die Schule. Es bestehen vier Oberstu-
fenschulen sowie funf Primarschulen an 13 Standorten.

Freizeit

In Thun finden Sie ein breites Angebot fir Aktivitaten im und am Wasser. Uber Wanderungen,
Aktivitaten auf dem tiefblauen Thunersee, wie Segeln, Schwimmen, gemitliche Stunden auf
dem Segel- bzw. Motorboot geniessen, Windsurfen und Fischen. Eine Fahrt auf der berlihmten
«Bluemlere» oder ein Besuch eines Events oder Kongresses vor einem eindricklichen Pano-
rama runden das Angebot ab. Zudem finden Sie in der Region diverse beliebte Restaurants und
Bistros sowie diverse wunderschon angelegte Spielplatze fur Kinder.
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1.1. Situationsplan
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2. Objektbeschrieb

Die grosszugige 5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss der Liegenschaft
Freiestrasse 2, welche insgesamt Uber 7 Wohnungen verflugt. Die Liegenschaften Tala-
ckerstrasse 25/27, Freiestrasse 2/4, Postgassli 26/28, bilden eine Stockwerkeigentimergemein-
schaft. Zur Wohnung kénnen zwei Einstellhallenplatze a je CHF 30'000.00 sowie einen Bastel-
raum fur CHF 7'000.00 erworben werden. Die Wohnung partizipiert mit 30/1'000 am Stammgrund-
stiick 942-2 Thun 2 (Strattligen).

Die Liegenschaft wurde im Jahr 1972 erstellt und befindet sich in gutem und gepflegtem Zustand.
Die notwendigen Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten wurden laufend ausgefihrt.

Ubersicht der letzten Sanierungen:

2017 Ersatz Olheizung mit Warmwasserkollektoren, Warmeverteilung mittels Radiatore
2021 Sanierung Spielplatz

2022 Ersatz Fenster im Treppenhaus

2022 Anstrich Treppenhaus

2022 Sanierung Eingangstire, Sonnerie- und Briefkastenanlage

Die Wohnung verfligt Gber eine Bruttowohnflache von rund 115.7 m2 und prasentiert sich eben-
falls in guten Zustand. Das Badezimmer sowie die Gastetoilette wurden vor 8 Jahren saniert. Die
Kiche ist 20-jahrig und sehr gepflegt. Der Backofen sowie der Combi-Steamer sind jungeren
Alters und laden Kochfreunde ein, kdstliche Speisen fir Familie oder Freunde herzurichten.
Durch eingebaute Wandschranke im Korridor finden Sie gentigend Stauraum.

Der aussichtsreiche und gepflegte Gartensitzplatz l1adt ein, warme Sommerabende draussen zu
geniessen. Trotz der Stadtnahe finden Kinder an diesem Ort genligend Frei- und Spielraum. Fir
kihlere Tage stehen lhnen ein grosszlgiges Hallenbad sowie eine Sauna zur allgemeinen Nut-
zung zur Verfugung.

Waschmaschine, Tumbler und zwei Trocknungsraume befinden sich im Untergeschoss der Lie-
genschaft und stehen zur Mitbenutzung fur alle 7 Parteien zur Verfigung.

Wer dem Handwerk gerne Zeit schenkt, kann den grossziigigen Bastelraum miterwerben.

Eine familienfreundliche Wohnung mit vielfaltigem Angebot erwartet Sie!
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Kurz-Baubeschrieb:

Umgebung
Parkieren

Waschraum

Bodenbelage

Wande
Decken

Kiche

Kubatur

Wohnflache

Hallenbad und Sauna zur allgemeinen Nutzung, Spielplatz, Rasenflache
2 x Einstellhallenplatz, allgemeine Besucherparkplatze

Waschmaschine und Tumbler im Untergeschoss des Hauses zur allgemeinen
Benutzung

Platten im Eingangsbereich, Kiiche, Nasszonen
Teppich in den Schlafraumen

Tapete

Abrieb

Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Backofen, Combi-Steamer, grosser Kiihl-
schrank mit separatem Gefrierfach, Chromstahlspulbecken, Geschirrspulau-
tomat

3'550m3 (GVB-Norm, gesamte Liegenschaft)

115.7 m2
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3. Raume / Grundrissplan
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Raumkonzept:

- Kiche 13.0 m?
- Wohnen 29.0 m?
- Badezimmer 5.7 m?
- Gastetoilette 2.2 m?
- Zimmer 10.0 m?
- Zimmer 14.0 m?
- Elternzimmer 15.0 m?
- Zimmer 11.0 m?
- Vorplatz 15.8 m?
Total Flache 115.7 m2
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

y 4

Grundbuch Gemeinde 942-2 Thun 2 (Strattligen)
Wohnung GBBL-Nr. 600-13
EHP Nr. 23 GBBL-Nr. 600-38-23
EHP Nr. 24 GBBL-Nr. 600-38-24
Bastelraum GBBL-Nr. 600-36

Baujahr 1972

Wertquote Wohnung 30/1°000

Amtlicher Wert CHF 328°180.00

Gebaudeversicherungswert CHF 2'500°000.00

Betriebs- und Verwaltungs- CHF 7'585.00 inkl. EH, Heizung, Hallenbad

kosten pro Jahr

Stand Erneuerungsfonds CHF 469'532.27 per 31.05.2022

Anteil Erneuerungsfonds CHF 14'086.00 per 31.05.2022

Eigenmietwert CHF 12'770.00

Verkaufspreis CHF 745'000.00 Wohnung
CHF 30'000.00 Einstellhallenplatz Nr. 23
CHF 30'000.00 Einstellhallenplatz Nr. 24
CHF 7'000.00 Bastelraum

Kaufbedingungen

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Gewabhrleistung

Anmerkung

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebuhren, Grund-
bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kaufer zu tragen.

Das Haus wird im heutigen Zustand verkauft. Fir die Kaufsache leisten
die Verkaufer wie Ublich keine Gewahr oder Zusicherung.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der

allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Aus den Informatio-
nen in dieser Broschire kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet oder gel-
tend gemacht werden.

Diese Dokumentation ist unverbindlich, freibleibend und ist nicht als ver-
bindliche Offerte zu verstehen. Ausdricklich vorbehalten bleiben Zwi-
schenverkauf und Preisanderungen. Es ist untersagt, diese Dokumenta-
tion an Dritte weiterzugeben oder zu kopieren.
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6. Grundbuchauszug

Auszug Grundstlck-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 2 | Siratiligen) / 600-13

Grundstilckbeschreibung

Gameinds 242 2 Thun 2 {Siatsiaen)

Grundstlck-Hr, 800-13

Grundstckart Siockwerkeigentum

E-GRID CHB43545008532

Etammgrundstiick LI Thun 2 {Z3rdtlipen) 94227800

Wrquote 271000

Sondamecht 5 - Zimrmenwohnung, Parterre Nord, mit

Mebenraurn, im Gebdude Mr. 2

Bamerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung

Arnitficher Wert CHF Ertragswert gemndss BGEB CHF Gilltig ab Steuenahr

325130 2020
+

Eigentum

Alleinsigentum

Anmerkungen
03.05.1973 D25-1973185800  Reglement der Stockwerksigentimergemeinschaht 06.07.2005 025-2005/3205/0
I0.025-2000/006215

Dienstbarkeiten
Keinz

Grundlasten
Keinz

Vormerkungen
Kein=

OREB-Kataster
Offentlich-rechiiche Eigentumsbeschrankungen sighe Stammgrundstick: LIS Thun 2 {S3r3dlipen) 942 27800

Saite 1 won 1
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Auszug Grundstick-Informationen

Dis ist ein GRUDNES-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 2 { Strattigen) / 600-38-23

Grundstiickbeschreibung

Gemeinds 242 2 Thun 2 (StEtlioen)

Grundstuck-HE, G00-28-23

Grundstickart Miteigerturn

E-GRID GHG524005353082

Stammgrundstiick STW Thun 2 (SirEtligsn) 842 280032

Westquate 1144

Bermerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke

Keins

Amtliche Bewertung

Arnitlicher Wert CHF Ertragswert gerndss BGEE CHF Gilltig ab Steuerahr

12570 2020

Eigentum

Alleinsigentum

Anmerkungen

03.05.1873 D253-1873M 3680  Reglement der Stockwerkeigentimengemeinschaft 08.07.2005 025-2005/32060
I0.025-2000/ 008215

03.05.1973 025-187318580  Nutzungs- und Venwaliungsordnung
I0.025-2000/ 008216

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keinz

Vormerkungen

03.05.1872 023-187313858/0  Aufhebung des gesatzlichen Vorkaufsrechts
(Miteiqantum) [D.025-2000006213

OREB-Kataster
Offentlich-rechiiche Eigentumsbeschrankungen sighe Starmmgrundsticlc

STW Thun 2 [ Sirdtiogen)
842, 2/800-33

Saite 1 won 1

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 03/2023

Seite 17



Auszug Grundstick-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 2 (Striittligen) / 600-38-24

Grundstilckbeschreibung

Gemeinde 842.2 Thun 2 (Strattigen)

Grundstick-Mr G00-32-24

Grundstickart Miteigernturn

E-GRID CHE43545055054

Stammgrundstiick STW Thun 2 (Strattigen) 842.2/800-34

uote 144

Bermerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke:

Keinz

Amtliche Bewertung

Arritlicher Wert CHF Ertragswert gerndss BGEE CHF Gilltig ab Steusrahr

12570 020

Eigentum

Alleinsigentum

Anmerkungen

03.03.1973 025187318580 Reglement der Stoclwerksigentimergemeinschaft 03.07.2005 025-200532050
I0.025-20000008215

03051973 025-18731235680  Nutzungs- und Verwaltungsordnung
I0.025-20000008216

Dienstbarkeiten

Keinz

Grundlasten

Keinz

Vormerkungen

03.05.1872 (25187318820 Aufhebung des gesatzlichen Vaorkaufzrachts
(Miteigentum) ID.025-2000/006213

OREB-Kataster
Offendlich-rechtiche Eigentumsbeschrinkungen sighe Starmmgrundstick:

STW Thun 2 [Siratigen)
242.2/800-33

Seite 1 won 1
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Auszug Grundstick-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 2 (Strittligen) / 600-36

Grundstilckbeschreibung

Gemeinde 842.2 Thun 2 (Strattigen)
Grundstick-Mr G00-24
Grundstickart Stochwerkeigentum
E-GRID CHEEE345350004
Stammprundstiick LIG Thun 2 {Strittligen) 942 2800
Wertquote 11000
Sandemecht Basielraum, Untergeschass, im
Gebaude Nr. 4
Bermerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Heins
Amtliche Bewertung
Amitlicher Wert CHF Ertragswert gemdss BGEE CHF Gilltig ab Steusqahr
14600 2020
Eigentum

Alleinsigentum

Anmerkungen
03.05.1872 0253-18731 58580 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft 109.07.2005 025-2005/320850
I0.025-2000/003215

Dienstbarkeiten
Keinz

Grundlasten
Keinz

Vormerkungen
Keinz

OREB-Kataster
Offendlich-rechtiche Eigentumsbeschrankungen sighe Stammgrundstick: LIG Thun 2 {Strattligen) 942 2800

Seite 1 won 1
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